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Informacje ogolne

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Radonice przy Obwodnicy - etap 3,
sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XI1/69/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 31 sierpnia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Radonice przy Obwodnicy, zmienionej uchwala Nr XXXII1/257/13 Rady Miejskiej w Bloniu z
dnia 15 kwietnia 2013 r. oraz uchwata Nr X./91/2015 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 7 wrzesnia
2015r.

Celem opracowania prognozy jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultat ustaleni zapisanych w planie. Opracowanie ma na
celu stwierdzenie czy i jakie przemiany nastapia w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest, wiec okreSlenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe — wielko$ci
zmian poszczegblnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie
moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanego zgodnie z uchwala Nr XII/69/11 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Radonice przy Obwodnicy, z p6Zn. zm.

Opracowanie wynika z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.).

Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza sie na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Radonice przy Obwodnicy — etap 3, ktdrego granice
okre§la Uchwata Nr XII/69/11 Rady Miejskiej w Biloniu z dnia 31 sierpnia 2011 r., uchwata
Nr XXXIII/257/13 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 15 kwietnia 2013 r. oraz uchwata Nr X/91/2015 r.
Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 7 wrzesnia 2015 .

Obszar opracowania lezy w poludniowej czesci gminy Blonie (na granicy z gmina Grodzisk
Mazowiecki), w potudniowo-zachodniej czesci powiatu warszawskiego zachodniego potozonego w
zachodniej czeSci wojewddztwa mazowieckiego.

Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreSlonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (t. jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pézn.
zm.).



Metodyka

Ocene skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajacych z realizacji ustalen zmiany planu. Metoda opisowa zaprezentowano
wystepujace zasoby przyrodnicze i wskaznikowa ocene przewidywanych skutkéw realizacji ustalen
projektu planu na srodowisko. Postuzono sie metodg ekspercka — oparta na wiedzy i doswiadczeniu
sporzadzajacego prognoze oraz poréwnawcza — oparta na wykorzystaniu materiatéw Zroédlowych i
publikacji w zakresie wptywu na Srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych
ustaleniami planu.

Materialy wejsSciowe
Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujacymi materiatami wyjsciowymi:
- Projekt planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie; uchwata Nr
XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r.,

- Prognoza oddzialywania na sSrodowisko projektow: Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie; mgr M. Paszkowska, mgr A. Grzeluk;
Warszawa, czerwiec 2009 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne Gminy i Miasta Blonie; mgr M. Paszkowska, mgr inz. E.
Trebiniska; Warszawa, maj 2009 r.,

- Program ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami gminy Blonie; aktualizacja na
lata 2009- 2016,

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, WOOS-1.411.339.2011.JD.

- Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci prognozy oddzialywania na $rodowisko
Panstwowy Powiatowy Inspektor sanitarny w Powiecie Warszawskim Zachodnim ZNS711-
614/25/1/11 z dnia 27.12.2011 1.

Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzacych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krotka charakterystyke
wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktére uznane zostaty za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania Srodowiska. Szczegdtowe charakterystyki przedstawione zostaty w opracowaniach
stanowigcych materialy wejSciowe do niniejszej prognozy.

Polozenie i powiazania komunikacyjne

Gmina Blonie polozona jest w powiecie warszawskim zachodnim. Sasiaduje z gminami:
Leszno, Ozaréw Mazowiecki, Brwinéw, Grodzisk Mazowiecki, Baranéw oraz Teresin. Zewnetrzne
powiazania komunikacyjne gminy opieraja sie w dominujacej mierze na drodze krajowej nr 92, ktéra
na terenie gminy krzyzuje sie z drogg wojewddzka nr 579 (faczacq Trase Katowicka z Trasq Gdanska)



oraz droga wojewddzka nr 720 (zapewniajaca polaczenie z Brwinowem). Okoto 1,5 km na potudnie
od granic gminy Blonie znajduje sie autostrada A2 wraz z weztem ,,Grodzisk” tgczacym autostrade z
droga wojewodzka nr 579. Dodatkowo przez obszar gminy przebiega miedzynarodowa magistrala
kolejowa wschdd — zachdd (Moskwa — Berlin odcinek Warszawa — Sochaczew).

Teren objety opracowaniem zlokalizowany w miejscowosci Radonice, przy granicy z gming
Grodzisk Mazowiecki, w niewielkiej odlegtosci od drogi wojewdédzkiej nr 579, stanowiacej podstawe
powiazan w skali lokalnej i ponadlokalnej. W obszarze planu znajduje sie droga gminna zapewniajaca
powigzania z drogami gminnymi w gminie Blonie i gminie Grodzisk Mazowiecki.

Infrastruktura techniczna

Obszar opracowania znajduje sie w rejonie objetym gminng siecig zaopatrzenia w wode i
odprowadzania $ciekéw sanitarnych — sieci infrastruktury znajduja sie w gminnej drodze na dziatce
ew. nr 129, wzdhiz zachodniej granicy obszaru planu oraz na péinoc od granic opracowania. Istniejaca
w otoczeniu pojedyncza zabudowa zagrodowa posiada indywidualne ujecie wody oraz szczelne
zbiorniki bezodptywowe. Wody opadowe odprowadzane sq bezposrednio do gruntu. Teren zasilany
jest w energie elektryczng za pomoca napowietrzno\ kablowej sieci zasilajaco - rozdzielczej sredniego
napiecia 15kV i niskiego napiecia. Zaopatrzenie w gaz oraz ciepto odbywa sie przy pomocy zrdodet
indywidualnych.

Uzytkowanie terenow

Projektem planu objety jest obszar o tacznej powierzchnia ok. 3,0 ha. Aktualnie jest to teren
otwarty — grunty orne w uzytkowaniu rolniczym.

Wokét obszaru opracowania dominuja tereny rolne, z pojedynczymi, rozproszonymi
zabudowaniami zagrodowymi. jest to zabudowa zagrodowa tworzona przez budynki mieszkaniowe
jednorodzinne z towarzyszacymi licznymi zabudowaniami gospodarczymi.

Bezposrednio  przy  wschodniej granicy obszaru opracowania  znajduja  sie
wielkopowierzchniowe obiekty ustugowo-magazynowe.

Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Btlonie,
zar6wno teren opracowania jak i tereny okoliczne okreslone sg jako tereny zabudowy wielofunkcyjnej
B. Na wschéd od granic opracowania przebiega fragment drogi wojewddzkiej nr 579, a takze korytarz
projektowanej obwodnicy Blonia oraz skrzyzowanie tych dr6g. W szczego6lnosSci duze znaczenie dla
przysztego rozwoju analizowanego obszaru wywiera polozenie w stosunkowo niewielkiej odleglosci
od wezta autostradowego ,,Grodzisk” — zlokalizowanego w odleglosci ok. 1,5 km na potudnie od
granic planu. Wezel zapewnia polaczenie pomiedzy droga 579 a autostrada A2.



Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

Charakterystyka stanu srodowiska

Polozenie terenu, powiazania przyrodnicze

Omawiany teren potozony jest w potudniowej cze$ci gminy Blonie, bezposrednio przy granicy
z gming Grodzisk Mazowiecki. Teren objety planem nie stanowi elementu istotnego z punktu
widzenia ponadlokalnych powigzan przyrodniczych. Najblizszy cigg ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym biegnie ponad 1 km na potudniowy-wschoéd od terenu opracowania i obejmuje doline
rzeki Rokitnicy, objeta ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie opracowania ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja sie inne obszary
objete ochrong przyrodniczg. Najblizszym terenem objetym ochrona w ramach sieci Natura 2000 jest
Puszcza Kampinoska PLC14001 (objeta jednocze$nie ochrong jako Kampinoski Park Narodowy),
zlokalizowany ok. 11 km na péinoc od granic opracowania. Teren opracowania nie wykazuje
bezposrednich powigzan przyrodniczych z obszarem Natura 2000, nie stanowi réwniez terenu
istotnego z punktu widzenia powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000.

Rzezba terenu, budowa geologiczna, kopaliny, gleby

Analizowany teren wg regionalizacji fizyczno-geograficznego Kondrackiego nalezy do czesci
Réwniny Lowicko-Bloniskiej, mezoregionu Niziny Srodkowopolskiej.

Teren polozony jest na obszarze o niewielkich roznicach wysokosci, powierzchnia terenu jest
plaska. Teren wznosi sie na wysokosci ca ok. 94 m n.p.m. Nie wystepuja tu chronione formy rzezby
terenu.

Przypowierzchniowa warstwe terenu budujq czwartorzedowe pyty pochodzenia wodnego. Pod
nimi zalegaja piaski gliniaste i gliny zwalowe zlodowacenia Srodkowopolskiego. Glebiej zalegaja
utwory trzeciorzedowe, wyksztatcone jako ity pstre, dalej miocenskie piaski drobnoziarniste i muty.
Na glebokosci ok. 180 m p.p.t. zalegaja utwory oligocenskie.

Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Na terenie objetym planem wystepuja gleby o bardzo wysokiej przydatnosci rolniczej.
Znaczng powierzchnie zajmuja gleby klasy II oraz klasy III. Gleby klasy IV ograniczajq sie do
jednego kompleksu (ok. 40% powierzchni gruntéw rolnych).

Wody podziemne i powierzchniowe

Znaczenie dla przyrody oraz dla zaopatrzenia ludno$ci na omawianym terenie maja
podziemne wody trzecio i czwartorzedowe. Gleboko$¢ wystepowania zwierciadta wod pierwszego
poziomu jest na analizowanym terenie zr6znicowana. Okresowe wahania zwierciadta wody gruntowej
uzaleznione sa od okresu bilansu opad6w i parowania. Na analizowanym terenie brak jest uzytkowego
pietra wodonosnego.

Omawiany obszar znajduje sie w zlewni rzeki Utraty oraz Starej Rokitnicy. Na terenie
opracowania nie wystepuja ptynace wody powierzchniowe poza rowem przy potudniowej granicy
planu.



Klimat

Obszar objety planem lezy w $rodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego (stycznia) wynosi -3,6°C,
Srednia temperatura miesiaca najcieplejszego (lipca) 18,2°C. Teren opracowania znajduje sie w strefie
najnizszych opadéw w Polsce — sSredni roczny opad wynosi ok. 518 mm. Dominuja wiatry z kierunku
zachodniego i potudniowo-wschodniego. Ze wzgledu na fakt, ze analizowany teren jest ptaski, bez
zieleni wysokiej, predkos¢ wiatru, a tym samym przewietrzenie, jest wieksza w poréwnaniu do
terenéw przylesnych, czy zabudowanych. Udzial wiatréw stabych wynosi dla terenu okoto 22%, za$
wiatry 6-10m/sek. stanowia ponad 26%.

Roslinnos¢ i Swiat zwierzecy

Praktycznie caly obszar objety planem pozostaje w uzytkowaniu rolniczym — w formie pol
ornych. Tym samym gatunki wystepujacych tu roslin ulegaja czestym zmianom, w zwigzku z faktem,
iz sq to gatunku uprawne. W obszarze planu nie wystepuja zadrzewienia $rodpolne ani przydrozne.

Na terenie planu wystepujace agrocenozy nie wyrozniaja sie szczegdlnymi cechami.
Wystepuja tu typowe gatunki towarzyszace terenom rolnych, nie stwierdzono wystepowania gatunkow
rzadkich. Przez teren nie przebiegaja szlaki migracyjne zwierzat.

Walory krajobrazowe

Obszar opracowania posiada typowy krajobraz terenéw rolnych, tj. otwartych pdél ornych.
Tego rodzaju krajobraz jest powszechny w tej czeSci gminy i obszar opracowania nie przedstawia
szczegblnych wartos$ci w tym zakresie. Jednoczesnie obszar opracowania sasiaduje bezposrednio z
wielkopowierzchniowymi obiektami ustlugowo-magazynowymi, ktére stanowig charakterystyczne
obiekty i tworza krajobraz typowy dla stref aktywnosci gospodarczej.

Funkcjonowanie srodowiska

Struktura przyrodnicza tego obszaru planu jest uboga, charakterystyczna dla terenéw silnie
przeksztatconych rolniczo. Ogélny stan srodowiska na tym terenie mozna uzna¢ za dobry. Wiaze sie to
z otwartym charakterem tego obszaru oraz faktem, ze pozostaje on aktywny przyrodniczo. Nie sa
réwniez przekroczone normy Srodowiskowe poszczegdlnych komponentow.

Gleby — na rozpatrywanym terenie gleby ulegly przeksztalceniu gléwnie w wyniku prowadzonej tu
dzialalnosci rolniczej, a na niewielkich powierzchniach réwniez w zwiazku z wprowadzong zabudowa
(fragment terenu po rozebranych budynkach). Na terenie gleby zachowaly naturalne zdolnosci
retencyjne.

Wody powierzchniowe i podziemne — brak jest danych dotyczacych stanu wod na analizowanym
terenie. Na analizowanym terenie brak jest wiekszych zZrodel zanieczyszczenn wéd. Przypuszczac
nalezy, ze stan wdd jest podobny do Sredniego stanu wdd na terenie gminy.

Chemizm wod poziomu oligocenskiego charakteryzuje sie podwyzszonymi zawarto$ciami zZelaza,
manganu i niekiedy chlorkéw. Ich jako$¢ zostala okreslona jako dobra lub $rednia. Wody w osadach
miocenskich sa dos¢ dobrej jakosci, jednak charakteryzuja sie wiekszq zawarto$cia substancji
organicznych, powstajacych w wyniku proceséw uweglania substancji roslinnej, wystepujacej
powszechnie w osadach miocenskich, niz wody oligocenskie.



Jakos$ci wod rowu przebiegajacego wzdluz poludniowej granicy obszaru planu nie byly badane, jednak
w ramach monitoringu $rodowiska (Wojewd6dzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie)
prowadzono badania wody rzeki Utraty oraz Rokitnicy. Wody rzek wykazywaly przekroczone
wskazniki: fosforany, fosfor ogdlny, azot azotynowy, azot amonowy, tlen rozpuszczony, azot ogdlny,
miano Coli, BZT5.

Powietrze — w obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest badan, ktére pozwolilyby Scisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejagcym. Na stan powietrza na terenie planu wplyw
wywiera glownie istniejagca na okolicznych terenach zabudowa, emitujaca w gléwnej mierze
zanieczyszczenia z indywidualnych Zrodel ogrzewania. Emisja do atmosfery wiekszych ilosci sadzy,
weglowodoréw aromatycznych, merkaptanéw i innych szkodliwych zwigzkéw chemicznych moze w
szczegOlnosci wynika¢ ze spalania odpadéw w domowych piecach, ktore nie wytwarzaja
wystarczajaco wysokiej temperatury do catkowitego spalenia odpadéw. Jednak zabudowa
mieszkaniowa w rejonie opracowania jest bardzo ekstensywna i rozproszona, w zwiazku z czym
poziom zanieczyszczen z tych zrodel jest niewielki. Wielkopowierzchniowe obiekty ustugowo-
magazynowe nie wiaza sie ze znaczaca emisjg do powietrza ze Zrodet ciepta, ze wzgledu na sposéb
ogrzewania pomieszczen (energia elektryczna i gazowa). Jednocze$nie charakteryzuja sie
zwiekszonym ruchem pojazdéw ciezkich i wynikajaca z tego emisjq pochodzenia komunikacyjnego.

Na wschdd od granic opracowania, w odlegtosci okoto 500 m, znajduje sie droga wojewddzka nr 579,
ktéra jest gléwnym liniowym Zrédlem zanieczyszczen w tym rejonie. Obszar opracowania znajduje
sie w oddaleniu od tej drogi i nie lezy w zasiegu jej bezposredniego oddziatywania.

Klimat akustyczny — potozenie w oddaleniu od drogi wojewodzkiej nr 579 powoduje, ze jej
oddzialtywanie nie ma wplywu na klimat akustyczny analizowanego terenu. Pomiary akustyczne dla
dr6g o podobnym natezeniu ruchu wskazuja, zZe poziom 59 dB w porze nocy (norma dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw halasu w Srodowisku, (t. jedn. Dz. U. z 2014 r., poz.
112) moze by¢ przekraczany w odlegtosci okoto 200 m od krawedzi drogi.

Czynniki biotyczne — analizowany teren nalezy uzna¢ za stosunkowo ubogi biologicznie, brak jest
gatunkéw cennych przyrodniczo (rzadkich lub ginacych), zaréwno, jezeli chodzi o roéliny, jak i
zwierzeta. Jest to teren o typowym charakterze rolniczym, nie wystepuja tu cenne siedliska ani
warunki szczegdlnie dogodne dla bytowania zwierzat.

Procesy przyrodnicze na calym omawianym obszarze zostaly zmodyfikowane w zwiazku z
prowadzona tam dzialalnoscig rolna. Roslinno$¢ naturalna zostala wyparta przez gatunki uprawne,
przez co zmienily sie réwniez warunki siedliskowe zwierzat. Ze wzgledu na podobny charakter
okolicznych terenow, a takze brak lasow czy wiekszych terendw zadrzewien, obszar nie stanowi
istotnego punktu Zerowania zwierzat.

Dodatkowo teren opracowania polozony jest w zasiegu drogi wojewodzkiej i zwigzanych z nig
terenéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej. Tego rodzaju zainwestowanie znajduje
sie bezposrednio na wschéd od granic opracowania. W zwigzku, z czym obszar objety planem
charakteryzuje sie niska atrakcyjnoscia dla bytowania zwierzat, w szczegdlnosci biorac pod uwage
fakt, iz na zachéd od jego granic rozciagaja sie rozleglte polacie terenéw otwartych.



Obszary chronione

Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie
przyrody. Obszar zmiany planu nie lezy w zasiegu obszar6w Natura 2000, nie nalezy réwniez do
terendw istotnych z punktu widzenia polaczen przyrodniczych pomiedzy obszarami Natura 2000.
Teren objety projektem planu nie sgsiaduje bezposrednio z terenami objetymi ochrona z mocy ustawy
o ochronie przyrody. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze i kulturowe
objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Najblizszy teren objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody znajduje sie na
potudniowy wschéd od terenu opracowania, w odlegtosci ponad 1 km, wzdhuz doliny rzeki Rokitnicy
— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Najblizszy teren objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami znajduje sie w niewielkiej odleglosci od zachodniej granicy opracowania. Jest to dworek
wraz z ogrodem, wpisane do rejestru zabytkow pod numerem 1624 (dnia 30 stycznia 1997 1.).

Istniejace problemy ochrony srodowiska

Obszar planu nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000, nie nalezy tez do obszaréw istotnych
z punktu widzenia funkcjonowania powigzan przyrodniczych pomiedzy terenami Natura 2000. Na
terenie planu nie wystepuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody. Teren objety
projektem planu nie sasiaduje bezposrednio z terenami objetymi ochrong z mocy ustawy o ochronie
przyrody. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze i kulturowe objete ochrona
na podstawie przepisow odrebnych. Nie stwierdzono wystepowania istotnych probleméw z zakresu
ochrony Srodowiska.

Informacje o projekcie planu

Glowny cel planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dzialan
inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreslajq zasady ich wzajemnych
powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska
i istniejacego zainwestowania oraz wymogdéw przepiséw odrebnych.

Celem sporzadzanego planu jest wyznaczenie terendw pod poszerzenie terenu zabudowy
ustugowej, sktadéw, magazynéw i nieucigzliwej produkcji. O decyzji o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego dla analizowanego terenu zadecydowaly Wnioski wiascicieli gruntéw, zmiana
uwarunkowan ekonomicznych, rozwdj gospodarczy terenu oraz potozenie w poblizu istniejgcej drogi
wojewoddzkiej nr 579 i projektowanej drogi wojewodzkiej oraz zrealizowany zespdt
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowo-magazynowych. Dla funkcjonujacego zespotu
niezbednym jest pozyskanie dodatkowego terenu dla zrealizowania placow pod komunikacje,
zbiorniki retencyjne, zorganizowana strefy buforowej zieleni urzadzonej oraz powiekszenie hali
magazynowej, co stanowi o zasadnos$ci podjecia uchwaty.

Powigzanie z innymi dokumentami

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Btlonie,
przyjetego uchwalg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r., caly obszar
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objety projektem planu przeznaczony wyznaczony zostal pod zabudowe wielofunkcyjng (B). W
Studium w niewielkim oddaleniu na wschéd od granic opracowania (ok. 500 m) wyznaczony jest
korytarz pod projektowany przebieg obwodnicy Blonia oraz skrzyzowanie z istniejaca droga nr 579.

Projekt planu nie jest sprzeczny z dokumentami lokalnymi i ponadlokalnymi obowiazujacymi
na terenie gminy Blonie, w szczegolnosci spéjny jest z Programem ochrony $Srodowiska dla gminy
Blonie.

Na terenie objetym projektem planu nie sa projektowane nowe inwestycje wynikajace z
Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Inwestycja ktéra zostala juz
zrealizowania w odleglosci ok. 1,5 km na poludnie od granic obszaru objetego planem — jest
autostrada A2. Autostrada A2 jest fragmentem drogi miedzynarodowej E30. W rejonie znajduje sie
rowniez wezel ,,Grodzisk” laczacy autostrade z nowym przebiegiem drogi 579.

Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi czesci wsi Radonice
przy Obwodnicy — etap 3, sklada sie z czesci tekstowej i graficznej.

Tekst planu sktada sie z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Zakres obowiazywania planu;
Rozdziat 2 — Ustalenia dla calego obszaru objetego planem;
Rozdzial 3 — Ustalenia szczegdtowe;
Rozdzial 4 — Przepisy koncowe.

Zakres planu jest zgodny z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.). W planie okresla
sie m.in. przeznaczenie terendow i zasady zagospodarowania, zasady ksztaltowania i parametry
zabudowy, zasady ochrony srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, obstuge komunikacyjna
terenu, zasady obstugi w infrastrukture techniczng. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem witasciwym do okre$lania szczegétowych rozwiagzan i parametréow technicznych
zainwestowania poszczeg6lnych terenéw funkcjonalnych. W planie zaklada sie uwzglednienie przy
realizacji poszczegdlnych inwestycji zapiséw przepisow odrebnych.

Ustalenia projektu planu

Ponizej przedstawione syntetycznie ujete, gléwne ustalenia projektu planu, ktére uznane
zostaty za szczegdlnie istotne z punktu widzenia wptywu na srodowisko oraz warunki zycia ludnosci.
Szczego6lowe ustalenia zawiera projekt planu.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna
W projekcie planu przewiduje sie nastepujace formy przeznaczenia terenu:
teren ustug, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — UP,

teren publicznej drogi lokalnej — KD-L.



Dla terenu ushug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw UP w projekcie planu ustala
sie:

Min. Min. pow. Min. wskaznik Maks. wskaznik .,
. . . L . 3s . .. Maks. wysokos¢
powierzchnia biologicznie intensywnosci intensywnosci sabudo
dziatki czynna zabudowy zabudowy -
1500-2000 m* 10% 0,1 3,5 25m

Prognoza zmian w Srodowisku przy dotychczasowym uzytkowaniu

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obszar ustalenl planu nie powinny wystapic¢
znaczace zmiany w $rodowisku. Ze wzgledu na wysokie klasy gleb ograniczona bytaby mozliwos¢
zainwestowania tego obszaru na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych. Tym samym
na wiekszosci terenu nie nastepowatyby dalsze inwestycje i stan $rodowiska utrzymywatby sie na
poziomie zblizonym do obecnego.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

Przewidywane skutki wplywu ustalen projektu planu na srodowisko

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Zgodnie z projektem planu praktycznie caly teren objety opracowaniem przeznaczony
zostanie pod zabudowe — tereny ustug, obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw. Tym samym
na obszarach realizacji nowego zainwestowania dochodzi¢ bedzie do niszczenia gleb, niwelacji terenu
oraz wprowadzania powierzchni nieprzepuszczalnych. W projekcie planu nakazuje sie zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10%. Tym samym na wiekszo$ci analizowanego
terenu dochodzi¢ moze do istotnych przeksztalcenn utworéw powierzchniowych. Teren objety planem
jest praktycznie ptaski, nie wystepuja tu chronione formy rzezby terenu.

W  zwigzku z wprowadzaniem przewidzianych planem terenéw zabudowanych
bezposredniemu, trwatemu zniszczeniu ulega¢ bedzie wierzchnia warstwa gleby. Warstwa glebowa ma
szanse zosta¢ zachowana na terenach zieleni towarzyszacej zabudowie, zwlaszcza wzdhiz zachodniej
granicy obszaru planu, gdzie przewiduje sie pas nasadzen zieleni o szerokosci 10 m. Ze wzgledu na
wysoka jakos$¢ gleb na wiekszoSci obszaru objetego projektem planu, w trakcie procedury
sporzadzania dokumentu, konieczne bedzie uzyskanie zgody na przeznaczenie tego obszaru na cele
nierolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi. Ze wzgledu na wysoka jakos¢ gleb, nalezaloby nakazac
zdjecie i wtoérne zagospodarowanie warstwy prochniczej. Zgodnie z przepisami odrebnymi miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do ustanawiania tego typu
nakazéw. Warstwy powierzchniowe narazone beda réwniez na zanieczyszczenia emitowane przez
nowe tereny zainwestowane. Skala emitowanych zanieczyszczen zaleze¢ bedzie od rodzaju
prowadzonej dzialalnosci, nieokreslonej na obecnym etapie planistycznym.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie nowej zabudowy i ciagow komunikacyjnych bedzie wigzalo sie z
utwardzaniem terenéw, co spowoduje zmniejszenie ich przepuszczalnosci i zmniejszenie infiltracji do
wod podziemnych. Nastgpi rowniez osuszanie gruntéw i zmiany w poziomie wéd. W czasie
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prowadzenia dzialan budowlanych dochodzi¢ moze do wahai w poziomie zwierciadta wod
podziemnych, jednak bedzie to oddziatywanie chwilowe, ktére ustanie z momentem zakonczenia prac.

Projekt planu przewiduje odprowadzanie wod opadowych z terenéw drog publicznych,
parkingéw o trwalej nawierzchni, terendw ustug, magazynéw i produkcji poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno — infiltracyjne), drenaz
lub studnie chionne deszczowe, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreSlonymi w
przepisach odrebnych. Jezeli wynika to z przepisow odrebnych dopuszcza sie zagospodarowywanie
wod opadowych i roztopowych na dziatkach budowlanych lub inwestycyjnych pod warunkiem ich
podczyszczenia. W przypadku zaistnienia takiej koniecznoSci nakazuje sie stosowanie zbiornikéw
akumulacyjno - retencyjno - odparowywalnych jako zbiornikow naziemnych i podziemnych lub
otwartych rowéw melioracyjnych docelowo zmniejszajacych jednorazowy sptyw do rowu lub ziemi.
Nakazuje sie utwardzanie i skanalizowania terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze
dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze neutralizowanie
substancji ropopochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych przed ich wprowadzeniem do
lokalnej kanalizacji wéd opadowych, do rowu, rzeki lub do ziemi. Takie okreSlenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi minimalizuje zagrozenie przenikania zanieczyszczen do wod
podziemnych, co bedzie sie wigza¢ z odprowadzaniem wéd opadowych w granicach opracowania,
zwiekszajac ilo$¢ wod infiltrujacych do ziemi.

Docelowo, w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci i potrzeb, plan dopuszcza
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji wéd opadowych.

W planie ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych z obszaru planu przy pomocy sieci
kanalizacji rozdzielczej do oczyszczalni w Bloniu, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez zarzadzajacego, co wyeliminuje potencjalne zanieczyszczenie wod $ciekami komunalnymi i
przemystowymi.

Atmosfera i klimat akustyczny

Wplyw na stan sanitarny powietrza na omawianym obszarze ma gléwnie tzw. “niska emisja” z
indywidualnych Zrédet ogrzewania oraz zanieczyszczenia komunikacyjne. W wyniku realizacji ustalen
projektu planu nastapi niewielki wzrost poziomu zanieczyszczen komunikacyjnych na terenie
dotychczas niezurbanizowanym. W planie ustala sie ogrzewanie pomieszczenn paliwem gazowym,
energia elektryczna, w tym produkowana w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej, z
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodel wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW lub
paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska.

Na calym terenie opracowania nie przewiduje sie rozwoju funkcji, dla ktorych
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t. jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 112) okresla dopuszczalne normy hatasu. W
wyniku realizacji ustalen projektu planu, na omawianym terenie nastapi wzrost poziomu hatasu
spowodowany zwiekszeniem liczby uzytkownikow tego obszaru oraz zwigzanym z powstawaniem
nowych obiektéw, w znacznej mierze ustugowo-produkcyjnych. W zaleznosci od rodzaju dziatalnosci,
poziom hatasu bedzie sie r6znie ksztaltowac, ale uciazliwos¢ nie powinna przekracza¢ granic dziatki
budowlane;j.
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Klimat

W wyniku realizacji ustalenn projektu planu nastapia zmiany w wielkosci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych a takze zwiekszenie ilosci Zrodel ciepta w wyniku wprowadzenia
nowej zabudowy. Tereny zabudowy charakteryzuja sie podwyzszona temperaturg powietrza,
wiekszymi dobowymi wahaniami temperatury powietrza, powstawaniem duzych predkosci wiatru
przy naroznikach budynkéw, silnymi podmuchami wiatru i unoszeniem sie kurzu w poréwnaniu do
terendw otwartych. Ze wzgledu na powierzchnie analizowanego terenu nie beda to zmiany istotne.

Rosliny, zwierzeta, roznorodnosc biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztalcenie powierzchni dotychczas biologicznie
czynnych. Bedzie wigzalo sie to z bezposrednim i posrednim (wynikajacymi ze zmian zachodzacych
w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem dotychczasowej roslinnosci na tych terenach. Ze
wzgledu na fakt, iz sq to tereny, na ktorych brak jest cennych skupisk roslinnosci, nie bedzie miec¢ to
duzego znaczenia. W planie nakazuje sie zachowanie na poszczeg6lnych terenach zabudowy
okreslonej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, na ktérej mozliwe bedzie zachowanie
roélinnosci. Rozwdj zieleni towarzyszacej zabudowie bedzie wiazal sie z wprowadzaniem nowych
gatunkow.

Przeksztalcenie dotychczasowych siedlisk, a takze grodzenie terenéw wynikajace z
wprowadzanej zabudowy, bedzie przyczyniato sie do zmniejszenia sie liczby zwierzat wystepujacych
na tym terenie. Poniewaz wystepuja tu niezbyt cenne agrocenozy, a wokdt analizowanego terenu
wystepuja jeszcze tereny otwarte o podobnych uwarunkowaniach, nie bedzie wywierato to znaczacego
negatywnego efektu. Przez teren opracowania nie przebiegaja szlaki migracyjne zwierzat.

Krajobraz

W wyniku realizacji zatozen projektu planu teren dotychczas otwarty zostanie przeksztatcony
na teren zabudowany. Na krajobraz bedzie miala wplyw wylacznie forma powstajacej zabudowy,
towarzyszacej jej zieleni, a takze przebieg ciaggow komunikacyjnych i towarzyszacej im zieleni
izolacyjnej. Ze wzgledu na projektowane przeznaczenie tego terenu, docelowo rozwinie sie tu
krajobraz wysoko zainwestowanych terenéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych. Ze
wzgledu na istniejaca w sasiedztwie zabudowe, nie bedzie stanowi¢ on wyr6zniajacego sie elementu.
Stanowi¢ bedzie kontynuacje zainwestowania ustugowo-produkcyjnego, zrealizowanego bezposrednio
przy wschodniej granicy opracowania.

Zabytki i dobra materialne

W niewielkiej odleglosci na zachdd od granicy opracowania znajduja sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw — dworek wraz z ogrodem (wpis Nr 1624 z dnia 30 stycznia 1997 r.). Ustalenia
projektu planu nie beda wywieraly bezposredniego wplywu na teren chroniony. Ewentualne
oddzialywanie posrednie (zwigzane glownie z potencjalna mozliwoscia rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen powietrza poza granice opracowania oraz zmianami w poziomie wod podziemnych)
nie bedzie zagrazalo funkcjonowaniu obiektéw objetych ochrong. Nie ulegng istotnym zmianom
uwarunkowania krajobrazowe w tym rejonie, jako ze projektowana zabudowa stanowila bedzie
kontynuacje juz istniejacego zainwestowania ustugowo-magazynowego. Ze wzgledu na realizacje
ustalen projektu planu nie ulegng zmiany ekspozycji widokowej od strony drogi 579, jako iz juz w
chwili obecnej jest on przestoniety obiektami istniejacymi.
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Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnosci wptyw wywiera ogélny stan $srodowiska danego terenu, na ktéry
sklada sie stan poszczegd6lnych jego komponentéw. Wplyw realizacji ustalenn planu na poszczegélne
komponenty srodowiska zostal omowiony powyzej.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na warunki zycia ludnosci na tym terenie, i w
niewielkim stopniu na terenach okolicznych. Ze wzgledu na rodzaj planowanego zainwestowania,
ulegnie zmianie charakter analizowanego terenu, ktéry w chwili obecnej ma charakter rolniczy.
Projektowane zmiany funkcjonalne tego obszaru wigzaly sie beda m.in. z zmiang liczby
uzytkownikow przestrzeni i zwigzanymi z tym zmianami w natezeniu ruchu na drogach prowadzacych
do analizowanego terenu — réwniez poza granicami planu. Jednoczesnie ze wzgledu na polozenie
obszaru w poblizu istniejacego kompleksu zabudowy oraz drogi wojewodzkiej o znacznym natezeniu
ruchu, ruch generowany przez zrealizowane w granicach planu obiekty, nie przyczyni sie do istotnego
zwiekszenia strumienia pojazdéw na tej drodze.

Projekt planu wyklucza mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i innych rodzajow
zabudowy, dla ktérych okres$la sie normy akustyczne. Jednoczesnie w wyniku realizacji ustalen planu,
na analizowanym obszarze powstana tereny zabudowy magazynowo- ustugowo-produkcyjnej.
Zgodnie z projektem planu, a takze przepisami odrebnymi, szkodliwe oddzialywanie na srodowisko
wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej, na jakiej
jest wytwarzane i do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny. Tym samym nie powinno
dochodzi¢ do przekraczania standardéw Srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi.

Nie prognozuje sie, by ustalenia projektu planu prowadzily do powstania znaczaco
niekorzystnych warunkéw zycia ludno$ci. Ustalenia zawarte w planie zapewniaja ochrone
ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
Srodowiska. Zapisy projektu planu zaktadaja ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego.

Promieniowanie niejonizujgce i powazne awarie

Projekt zmiany planu nie wigze sie z powstaniem zagrozenia promieniowaniem
niejonizujgcym.

Nie przewiduje sie, aby ustalenia planu niosly ze soba zagrozenie powaznych awarii na
terenach objetych opracowaniem. Ewentualne zagrozenie w szczegoétach zaleze¢ bedzie od rodzaju
dzialalnosci ushugowo-produkcyjnej, ktéra rozwinie sie na tych terenach. Jednak obowiazujace
przepisy szczegoOlne, a takze wspdlczesnie dostepne technologie, minimalizuja zagrozenie
wystepowania powaznych awarii o znaczacych, negatywnych skutkach dla Srodowiska. W planie
ustala sie zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach Prawa ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych w ilo$ciach wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zakladéow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej.

Oddzialywanie na tereny sasiednie

Nie przewiduje sie znaczacego oddzialywania ustalen projektu planu na srodowisko terenow
sasiednich. W poblizu granic terenu opracowania mozliwe jest wystapienie oddzialywan na
srodowisko podobnych, jak na terenie opracowania.
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Tereny chronione

Na terenie zmiany planu nie wystepuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody.
Obszar planu nie lezy w zasiegu obszaré6w Natura 2000, nie nalezy rowniez do teren6w istotnych z
punktu widzenia potaczen przyrodniczych pomiedzy obszarami Natura 2000. Teren objety projektem
planu nie sasiaduje bezposrednio z terenami objetymi ochrong z mocy ustawy o ochronie przyrody. Na

terenie objetym planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze i kulturowe objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych. Nie prognozuje sie, by realizacja ustalen projektu planu wigzata sie z

negatywnym oddzialywaniem na tereny chronione.

Tabela 1. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczeg6lne komponenty i cechy

srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji mpzp na:

Duzy

| Sredni |

Maly | Brak

Powierzchnia ziemi

- WZIost erozji wietrznej

X

Wody powierzchniowe i podziemne

- zmiany cech klimatu

Rosliny

- zmiany réznorodnosci gatunkowej

Zwierzeta

- przeciecie szlakow migracji zwierzat

Krajobraz

- zmiany w krajobrazie

Wartodci kulturowe

- obiekty kulturowe objete ochrona

Jako$¢ zycia ludnosci

- wptyw na jako$¢ zycia

Zagrozenia nadzwyczajne

- ryzyko powaznych awarii

Tereny sasiednie

- oddzialywanie na tereny sasiednie

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepuja obszary, ktére kwalifikowatyby sie do
objecia ochrona w ramach europejskiej sieci obszaréw chronionych (ECONET, NATURA 2000,
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CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony S$rodowiska wynikajacych z
przepisow odrebnych.

Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage potozenie terenu objetego projektem planu, a takze ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje sie transgranicznego oddzialywania ustalen projektu planu na
Srodowisko.

Podsumowanie

Projekt planu praktycznie na calym terenie przewiduje wprowadzenie zabudowy ustugowej,
produkcyjnej i magazynowej, na tereny dotychczas niezainwestowane. Bedzie wiazalo sie to z
przeksztalceniem Srodowiska na tych obszarach. Zainwestowanie nowych terenéw bedzie prowadzito
do przeksztalcen w $rodowisku typowych dla terenéw nowych inwestycji w zakresie rzezby,
powierzchni biologicznie czynnych, klimatu, roslinnosci, systeméw ekologicznych, bior6znorodnosci,
zagrozen odpadami czy zagrozen hatasem.

Teren objety projektowanym planem nie nalezy do obszarow szczegdlnie cennych pod
wzgledem przyrodniczym. Nie wystepuja tu obiekty ani obszary chronione, czy tez predysponowane
do objecia ochrona. Sa to tereny o niskiej wartosci przyrodniczej. Dodatkowo teren potozony jest w
rejonie drogi wojewddzkiej nr 579 w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od autostrady A2 z wezlem
,Grodzisk”. Znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie terendw ustlugowo-magazynowych, z ktérymi
graniczy od potudnia i péinocy. Za najwiekszy negatywny efekt projektowanych ustalen planu uznac¢
nalezy likwidacje gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. 0
ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t. jedn. Dz. U. z 2017 1., poz. 1161) w razie wylaczania gruntéw z
produkcji, w decyzji o wylaczeniu mozna, po zasiegnieciu opinii burmistrza, natozy¢ obowiazek
zdjecia oraz wykorzystania na cele poprawy warto$ci uzytkowej innych gruntéw, prochnicznej
warstwy gleby z gruntéw rolnych najwyzszych klas.

Tabela 2. Synteza prognozowanego oddzialywania na Srodowisko

bezposrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwiazku z przeznaczeniem
state terenu pod zabudowe

- likwidacja warstwy gleb najwyzszych klas

- zmiany w klimacie akustycznym w zwigzku ze zwiekszong liczba
uzytkownikéw przestrzeni

bezposrednie - emisja zanieczyszczen z nowych terendw zabudowy i terendw komunikacji

dtugoterminowe - zmiany w bilansie wéd w zwiazku ze zmianami w powierzchni biologicznie
czynnej, ograniczenia naturalnej retencji, zwiekszenie splywu i
odprowadzania powierzchniowego wod opadowych i roztopowych

bezposrednie - ucigzliwos$ci w okresie prac inwestycyjnych

krotkoterminowe | _  emjsja zanieczyszczeri w wyniki awarii i zdarzeni losowych

posrednie - oddzialywanie terendw zainwestowania zwiazanych z emisjg zanieczyszczen,
dlugoterminowe odpaddw, hatasu
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posrednie - emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym

krotkoterminowe | _  generowanie hatasu przez sprzet budowlany

skumulowane - skumulowane oddzialywanie terenéw zabudowy z terenu opracowania i
terenow sasiednich

Ocena rozwigzywania problemow srodowiska przyjetych w planie
oraz propozycje zmian i analizy skutkow

Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktére w miare mozliwosci rozwiazuja
zdiagnozowane istniejace i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegolowy wplyw poszczegdlnych inwestycji na sSrodowisko zaleze¢ bedzie w decydujacej
mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem wlasciwym do okreslania szczegétowych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwage prawnie okreslone
mozliwosci okreSlania zasad zagospodarowania terenéw na tym etapie planistycznym, w
dostatecznym stopniu rozwiazujq zdiagnozowane problemy srodowiska.

Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy réznych wariantéw zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byly na etapie sporzadzania projektu planu. W zwiazku z tym wybér rozwiazan
alternatywnych nastepowal na etapie projektowym. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary
Natura 2000. Nie zidentyfikowano réwniez terenow, ktore kwalifikowalyby sie do objecia ochrong w
ramach europejskiej sieci obszarow chronionych. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci
stosowania zapisow z zakresu ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy
sporzadzaniu projektu planu kierowano sie zasadq, iz prognoza oddziatywania na Srodowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku, czego ewentualne
korekty zapiséw z zakresu ochrony srodowiska dokonywane byly na biezaco na etapie projektowym.
W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwiazan alternatywnych do projektu planu.

Propozycje metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu

W zwiazku z faktem, ze wprowadzenie w zycie ustalen zmiany planu przyniesie w efekcie
przemiany S$rodowiskowe, stan Srodowiska nalezy obja¢ stala kontrola w celu zidentyfikowania
i ograniczenia skutkéw najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2017 1.,
poz. 1073 z pdzn. zm.) wynika obowiazek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualno$ci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize skutkéw
realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach tej oceny. Ocene aktualnosci studium i planéw
sporzadza sie, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama czestotliwo$cia wykonywana bytaby
analiza skutkéw realizacji postanowien planu.
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Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Radonice przy Obwodnicy - etap 3,
sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr X11/69/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 31 sierpnia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Radonice przy Obwodnicy, zmienionej uchwala Nr XXXII1/257/13 Rady Miejskiej w Bloniu z
dnia 15 kwietnia 2013 r. oraz uchwala Nr X./91/2015 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 7 wrzes$nia 2015
L.

Projektem planu objety jest obszar o lacznej powierzchnia ok. 3,0 ha. W chwili obecnej
dominujaca cze$¢ terenu zajmujq tereny otwarte — grunty orne w uzytkowaniu rolniczym bez
zabudowy. Od strony zachodniej obszaru opracowania dominuja tereny rolne, z pojedynczymi,
rozproszonymi zabudowaniami zagrodowymi. Bezposrednio przy wschodniej granicy obszaru
opracowania znajdujg sie wielkopowierzchniowe obiekty ustugowo-magazynowe. W stosunkowo
niewielkiej odleglosci na wschdd (ok. 500 m) przebiega droga wojewddzka nr 579 w istniejacym
przebiegu, a takze planowany korytarz zmiany przebiegu tej drogi.

Teren objety projektem planu nie nalezy do obszaréw szczegdlnie cennych pod wzgledem
przyrodniczym. Nie wystepuja tu obiekty ani obszary chronione, czy tez predysponowane do objecia
ochrong. S3 to tereny o niskiej wartosci przyrodniczej. Dodatkowo teren polozony jest w sasiedztwie
drogi wojewodzkiej wraz z projektowanym skrzyzowaniem istniejacej drogi z planowana obwodnica
miasta Blonie i Grodzisk Mazowiecki, oraz w stosunkowo niewielkiej odlegtosci od autostrady A2 z
weztem ,,Grodzisk”. Projekt planu praktycznie na catym terenie dotychczas niezainwestowanym
przewiduje wprowadzenie zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,. Bedzie wiazalo sie to
z przeksztalceniem $rodowiska na tym obszarze. Zainwestowanie nowych terenéw bedzie prowadzito
do przeksztalcen w srodowisku typowych dla terenéw nowych inwestycji w zakresie rzezby,
powierzchni biologicznie czynnych, klimatu, roslinnosci, krajobrazu, systeméw ekologicznych,
bioréznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen halasem. Za najwiekszy negatywny efekt
projektowanej zmiany planu uzna¢ nalezy likwidacje gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej.
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