Projekt -09-2019r.

Uchwata Nr ... /...... 19
Rady Miejskiej w Btoniu
zdnia  ............ 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla
czesci obszaru wsi Piorunéw — Poznanska Pétnoc

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn.zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1945 z pdzn.zm.?) w
zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz art. 12 ustawy z
dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.?), na podstawie uchwat Rady Miej-
skiej w Bfoniu: uchwaty Nr XLV1/322/10 Rady Miejskiej w Bfoniu z dnia 22 lutego 2010 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Bfonie dla czesci obszaru wsi Piorundw, dla obszaru ktérego granice tworzy grani-
ca administracyjna wsi Piorunow: od potnocy ze wsig Pass, od zachodu granica z wsig Nowa
Wies, od wschodu granica ze wsig Btonie Wie$, od potudnia granice wyznacza potudniowa li-
nia rozgraniczajgca drogi krajowej nr 2 w odlegtosci 25 m od osi jezdni; uchwaty Nr VI/35/11
Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 18 kwietnia 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla
czesci obszaru wsi Piorundw, ktérego granice tworzy granica administracyjna wsi Piorunéw:
od pétnocy z wsig Pass, od zachodu granica z wsig Nowa Wie$, od wschodu granica z wsig
Btonie Wie$, od potudnia granice wyznacza potudniowa linia rozgraniczajgca drogi krajowej
nr 2 w odlegtosci 25 m od osi jezdni, uchwaty Nr IX/47/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 30
maja 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VI1/35/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 18 kwiet-
nia 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bfonie dla czesci obszaru wsi Piorundéw oraz
uchwaty Nr XXI1V/218/16 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie zmia-
ny uchwaty Nr XLV1/322/10 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 22 lutego 2010 r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Btonie dla czesci obszaru wsi Piorunéw - Poznanska Pétnoc, stwierdzajgc, zgodnos¢ planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Btonie i gminy Btonie uchwalonym uchwatg Nr Xl1/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu dnia 29
wrzesnia 2011 r. Rada Miejska w Btoniu uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres regulaciji planu
§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla
czesci obszaru wsi Piorundéw — Poznanska Poétnoc, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty
planem, ktérego granice wyznaczaja:
1) od zachodu, poétnocy i wschodu granice administracyjne wsi Piorunéw z wytgczeniem
dziatki ew. nr 17/5 i czesci dziatki ew. nr 17/1;

! zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2019 r. poz.1309, 1571.

2 zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019r. poz. 60,235,730,10009.
3 zmiany tekstu ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2015r. poz. 1688.



2)

od potudnia — wzdluz prostej rownolegtej do osi drogi krajowej nr 92 ul.
Sochaczewskiej (0$ jezdni na dziatce ew. nr 27) oddalonej od tej osi 25,0 m, wzdtuz
prostej prowadzonej w kierunku zachodnim do punktu wyznaczonego na przecieciu
z prostg réwnolegtg do zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 38/2 i oddalong na
wschod od granicy zachodniej dziatki ewidencyjnej nr 38/2 o 16,0 m, nastepnie w
kierunku pétnocnym, przez dziatke ewidencyjng nr 38/3, wzdtuz tej prostej, do granicy
potnocnej dziatki ewidencyjnej nr 38/3, dalej w kierunku zachodnim wzdtuz
potnocnych granic dziatek ewidencyjnych nr 38/3, 38/2, 63, 37 i 36, nastepnie w
kierunku potudniowym po zachodniej granicy dziatki ewidencyjnej nr 36 do punktu
stanowigcego przeciecie z prostg poprowadzong rownolegle do osi drogi krajowej nr
92 ul. Sochaczewskiej oddalong od tej osi w kierunku potudniowym 25,0 m,
nastepnie ponownie w kierunku zachodnim wzdtuz tej prostej do punktu przeciecia z
zachodnig granicg wsi Piorunow.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie na rysunku planu sporzgdzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1)
2)

3)

rysunek planu w skali 1 : 1 000 —stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania- stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego

planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1)

2)

3)

granice:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementoéw zagospodarowania,

d) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia 110kV;

ksztattowanie zabudowy, elementy kompozycji przestrzenne;:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) réw melioracyjny do skanalizowania,

c) przebieg wazniejszych ogoélno-dostepnych powigzan pieszo - rowerowych,

d) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do skablowania lub zmiany
przebiegu,

e) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV do skablowania lub zmiany
przebiegu,

f) skablowania linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym,

g) projektowane szpalery drzew;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko

symbolem literowym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - MNU,

b) tereny zabudowy ustugowej - U,

c) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw —
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4)

UP,
d) teren infrastruktury technicznej — stacja elektroenergetyczna — E,
e) tereny wéd - rowéw — WR,
f) tereny drég wewnetrznych — KD-W,
g) tereny drog publicznych:
- klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - KD-GP,
- klasy zbiorczej - KD-Z,
- klasy lokalnej - KD-L,
- klasy dojazdowej - KD-D;
oznaczenia elementéw informacyjnych okreslonych na podstawie przepisow
odrebnych:
a) obszary zdrenowane,
b) zasieg ucigzliwosci komunikacyjnych — akustycznych usredniona dobowa.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

§4.1. W planie okresla sie:

1)

9)

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia: zasad ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej,
granic terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w
ustawie Prawo energetyczne;

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla r6znych
rodzajéw terendw w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska;
nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych
niebedgcych urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze byé
przekroczona, o ile ustalenia szczegoétowe planu tak stanowig i na warunkach
ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizacji dla istniejgcych budynkdéw,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci
budynkow, jak: balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia
dachu, schody zewnetrzne, rampy,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 3,5 m, elementéw wejscia
do budynku,

d) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu,

e) z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu pasow terenu wzdtuz rowu
WR, linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

— czesci podziemnych budynkoéw,

— portierni,

— infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie

czynny zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
parkingowych -nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich

kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z

przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia,

ktére zostato ustalone jako jedyne lub przewazajgce na dziatce lub terenie, przy czym

powierzchnia uzytkowa obiekidw o przeznaczeniu podstawowym nie moze byé
mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce lub terenie,

a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie moze

zajmowa¢ mniej niz 60% powierzchni dziatki lub terenu, chyba, Ze ustalenia

szczegotowe stanowig inaczej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, dopuszczone na warunkach okresSlonych planem, przy czym

powierzchnia uzytkowa obiektdow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze byc

wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce lub terenie, a

w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie moze zajmowac

wiecej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu, chyba, Zze ustalenia szczegétowe

stanowig inaczej;

przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone Iub istniejgce, jako uzupetnienie

przeznaczenia podstawowego;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci

5,0 m i maksymalnej dtugosci 60,0 m, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi

publicznej; siegacz nie jest frontem dziatki;

10) szpalerach drzew — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia drzew wzdtuz

wyznaczonych na rysunku planu linii, w odstepach zapewniajgcych wytworzenie
przez korony drzew zwartej Sciany zieleni, z uwzglednieniem realizacji obiektéw
i urzgdzen obstugi komunikacji publicznej, os$wietlenia drog/ulic i elementow
infrastruktury podziemnej. Uzyte na rysunku planu oznaczenie graficzne ma
znaczenie symboliczne i nie jest tozsame z lokalizacjg drzew. Dopuszcza sie zmiane
potozenia linii nasadzen w stosunku do linii wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej
rownolegte przesuniecie maksymalnie o 2,0 m w przypadku jej kolizji z adaptowanymi
przewodami istniejgcej sieci infrastruktury technicznej;

11) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal

uzytkowy wbudowany w budynki o innej funkcji (mieszkalnej, gospodarczej), do
prowadzenia dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktére nie wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi, a w szczegolnosci: ustugi handlu (do 500 m? powierzchni sprzedazy),
handlu ekspozycyjnego, dziatalnoéci biurowej, administracyjnej, ustugi sportu i
rekreacji, kultury, gastronomii, turystyki, hotelowe, bankowosci, ustugi rzemiesinicze,
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stacje paliw, ustugi naprawy samochodéw i motocykli, ustugi transportowe, o ile
ustalenia szczegotowe dla terenéw nie stanowig inaczej;

12) ustugach i produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe do prowadzenia dziatalnosci, niezaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, niepowodujgcej przekraczania
standardow, jakosci srodowiska oraz zanieczyszczeh poza terenem, do ktérego
prowadzgcy dziatalnos¢ ustugowg lub produkcyjng posiada tytut prawny. Pod
pojeciem dziatalnosci mogacej powodowacC przekraczanie standardow, jakosci
srodowiska oraz zanieczyszczenia rozumie sie w szczegdlnosci hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza (pylowe i gazowe w tym odory), zanieczyszczenie
odpadami, oddziatywanie komunikacji;

13) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumieé rozbiorke istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu
budowlanego wytgcznie wedtug zasad ustalonych w planie;

14) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne (dwa segmenty) rozdzielone scianami oddzielenia przeciwpozarowege
z dylatacjg pomiedzy nimi i pozostatych elewacjach usytuowanych swobodnie.

Inne pojecia i definicie wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig

stosownych odrebnych przepiséw, ktore nalezy rozumieé¢ w brzmieniu obowigzujgcym w

dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catlego obszaru objetego planem

§6.1. Okresla sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia
terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU;

2) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U;

3) tereny zabudowy ustugowej, obiektdow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
-oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

4) teren infrastruktury technicznej- stacja elektroenergetyczna — oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

5) tereny wod - rowow - oznaczone na rysunku planu symbolem WR,;

6) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W;

7) tereny drog publicznych:
a) teren drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony na rysunku planu

symbolem KD-GP,

b) teren drogi klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,
c) tereny drég klasy lokalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,
d) tereny drog klasy dojazdowej - oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D.

. Ustala sie, ze tereny drég publicznych: KD-GP, 1aKD-Z, 1bKD-Z, 1aKD-L, 1bKD-L,
KD-D, E oraz rowoéw WR przeznaczone sg do realizacji celéw publicznych.

. Ustala sie odpowiednio uwzglednianie ustalen ogélnych planu tgcznie z ustaleniami
szczegotowymi.

§7.Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu;

2) przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslac
poprzez odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu;



3)

S)

7)

ustala sie realizacje zagospodarowania i zabudowy wedtug ustalonych w ustaleniach

szczegotowych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz utrzymanie i

ochrone podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej

obszaru, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy;

nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i

technicznych zapewniajgcych dostepnos¢ do budynkéw i terendéw dla oséb

niepetnosprawnych;

okresla sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w

stosunku do drog i innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych

nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 1 pkt 3 ustala sie lokalizowanie nowych
obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty
budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujgca
powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej tej czesci
istniejgcej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi, a nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany
budynkéw nalezy uwzgledniac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

Cc) wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, pasy terenu wzdtuz rowu WR,
chronigce réw, a takze majgce szczegolne znaczenie dla ksztattowania uktadu
przyrodniczego obszaru wsi Piorundw,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy
sgsiedniej dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

obowigzujg nastepujgce zasady realizacji kioskow:

a) dopuszcza sie lokalizowanie kioskéw na terenach MNU, UP i U, a na terenach
MNU i UP réwniez obok przystankéw komunikacji publicznej usytuowanych w te-
renach drég publicznych,

b) ustala sie zachowanie jednakowej formy architektonicznej i wystroju tych obiek-
tow lokalizowanych w jednym miejscu,

c) ustala sie: maksymalng powierzchnie uzytkowg kiosku na 12 m?, maksymalng
wysokos¢ na 3,5 m, z podtogg wyniesiong nad poziom terenu do 20 cm, stoso-
wanie dachdéw ptaskich do 12°, jednospadowych lub tfukowatych, a dachéw dwu-
spadowych lub wielospadowych tylko przy wielokgtnym rzucie obiektu, stosowa-
nie okapu dachu, ktéry zapewni ochrone przed deszczem bez dodatkowych sta-
tych daszkéw; dopuszczenie ruchomych markiz lub rolet oraz projektowanie ele-
mentéw maskujgcych grubos¢ dachu do 30 cm,

d) ustala sie wykonanie Scian z gtadkich, trwatych materiatébw oraz dopuszcza sie
wypetnienia ze szkia,

e) zakazuje sie stosowania na elewaciji blachy falistej lub trapezowej;

obowigzujg nastepujgce zasady realizacji portierni:

a) ustala sie: maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku portierni na 35 m?,
maksymalng wysokos¢ na 6,5 m, a w terenach UP i U z podtogg wyniesiong nad
poziom terenu do 80 cm, stosowanie dachoéw ptaskich, do 12°, jednospadowych
lub tukowatych, a dachéw dwuspadowych lub wielospadowych tylko przy wielo-
katnym rzucie obiektu, stosowanie okapu dachu, ktéry zapewni ochrone przed
deszczem bez dodatkowych statych daszkéw; dopuszczenie ruchomych markiz
lub rolet oraz projektowanie elementéw maskujgcych grubos¢ dachu do 30 cm,

b) ustala sie wykonanie $cian z gtadkich, trwatych materiatéw oraz dopuszcza sie
wypetnienia ze szkia,

c) zakazuje sie stosowania na elewaciji blachy falistej lub trapezowej;

obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

a) do przestrzeni publicznych zalicza sie tereny KD-GP, KD-Z, KD-L i KD-D:



b) na terenach KD-Z, KD-L, KD-D dopuszcza sie obiekty matej architektury,
urzgdzenia infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
bedzie powodowac¢ utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej oraz
ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach i przestaniania znakow i
sygnalizatoréw drogowych,

c) na terenach KD-Z, KD-L, KD-D nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne,
architektoniczne i techniczne zapewniajgce dostepnos¢ terendw, budynkéw i
urzgdzen dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci, w tym oséb z
niepetnosprawnosciami oraz rodzicéw z wézkami dziecigcymi,

d) w terenach wymienionych w lit a ustala sie:

— dopuszczenie obiektbw matej architektury i urzadzenia infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie bedzie powodowac
utrudnien w komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczania widocznosci
na skrzyzowaniach i przestaniania znakdéw i sygnalizatoréw drogowych,

— w terenach wymienionych w lit a ogrodzenia, tablice i urzgdzenia reklamowe
oraz obiekty matej architektury i elementy wyposazenia odpowiednio zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

§8.1. W celu ochrony srodowiska i przyrody, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczehAstwa ludzi, obszar oddziatywania obiektu
winien by¢ ograniczony do terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
a w przypadku lokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-ustugowym — do
lokalu, w ktorym jest prowadzona ta dziatalnosc.

2.

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisdow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za
wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i
infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie realizacje przedsiewziec,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty zakwalifikowane do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w ramach okreslonego w planie
przeznaczenia oraz funkcji towarzyszgcych lub dopuszczalnych;

Ustala sie zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia lu-
dzi, a w szczegoblnosci zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wy-
stgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowi-
ska oraz zakaz skfadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

. Ustala sie zasade objecia, docelowo, obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia

w wode, odprowadzania Sciekédw komunalnych  wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do srodowiska w sposdb okreslony w przepisach odrebnych
Prawa wodnego.

Zakazuje sie odprowadzania sciekéw do wod i ziemi.

Ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy, na terenie potozonym w zasiegu ucigzliwos$ci
komunikacyjnych — akustycznych drogi KD-GP, okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych i oznaczonych na rysunku planu, ustala sie ograniczanie emisji hatasu,
poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w
budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi.



7. Na dziatkach w zasiegu komunikacyjnych ucigzliwo$ci — akustycznych, o ktérych mowa
w ust. 6 nakazuje sie realizacje zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy te ucigzliwos¢ i
zapewniajgcy dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska standardéw akustycznych, odpowiednio do realizowanych rodzajow
przeznaczenia w obiektach na terenach MNU, UP i U.

8. Okresla sie zasiegi ucigzliwosci komunikacyjnych od drog KD-Z, KD-L, KD-D pomiegdzy
skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy.

9. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MNU do okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska i zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

10. Ustala sie maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewien przydroznych i zadrzewien na
terenie drogi KD-GP oraz wzdtuz rowu WR i odpowiednio na przylegtych terenach.

11.Na terenach UP wzdtuz granic z terenami MNU ustala sie realizacje szpaleréw
drzew do nasadzen o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.

12.Dla poszczegdélnych terendéw, ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng, wartos¢, ktorej okresla sie w ustaleniach szczegotowych dla tych terenow.

§9. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) oznacza sie tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony:

a) zabudowa mozliwa po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego zgodnie z
przepisami z zakresu prawa wodnego,

b) o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, zachowuje sie odcinki otwartego
rowu melioracyjnego U-5/10 oznaczone na rysunku planu symbolem 1WR, 2WR
i 3WR dla funkcji odwodnienia terenéw zabudowy zgodnie z przepisami z zakre-
su prawa wodnego,

c) naterenach MNU i UP, przylegajgcych do terenéw WR, wyznacza sie zgodnie z
rysunkiem planu, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pasy terenu o zmienne;j
szerokos$ci (po obu stronach rowu WR) niezbedne dla wykonywania prac kon-
serwacyjnych przy rowie oraz dla ksztaltowania uktadu przyrodniczego obszaru
wsi Piorunéw,

d) oznacza sie skanalizowane odcinki rowu melioracyjnego oraz wyznacza sie od-
cinki tego rowu do skanalizowania,

e) dopuszcza sie skanalizowanie— przekrycie rowu WR celem realizacji przejs¢ i
przejazdéw,

f) zakazuje sie zabudowy w terenie WR z wyjgtkiem, urzgdzen wodnych, przejs¢
drogowych i przejs¢ infrastrukturg techniczng;

2) naterenie 4UP i 1aKD-Z wyznacza sie na rysunku planu granice pasa
technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV (ze strefg
potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego po 19,0 m w
kazdg strone od osi linii) oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania
obiektow w tym pasie:

a) obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, na-
tomiast realizacja pozostatych obiektéw budowlanych, wymaga zachowania wa-
runkdw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepi-
sach odrebnych,

b) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110 kV i w odlegtosci 5,5 m
od rzutu poziomego skrajnego przewodu tej linii,



c) dopuszcza sie po trasie istniejgcej linii 110 kV inne rozmieszczenie stupow oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzgdzeh niezbednych
do korzystania z linii bez naruszania ustalonego pasa technologicznego;

3) w terenach 3UP, 2MNU, 4UP, KD-D, 1bKD-L do czasu skablowania, skablowania i
zmiany przebiegu napowietrznej linii 110kV (wg oznaczenia na rysunku planu)
obowigzujg ustalenia:

a) w strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego po
19,0 m w kazdg strone od osi napowietrznej linii zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostatych obiektow bu-
dowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eks-
ploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 110 kV i w odlegtosci 5,5 m od rzu-
tu poziomego skrajnego przewodu tej linii,

c) dopuszczenie po trasie istniejgcej linii 110 kV inne rozmieszczenie stupéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzgdzeh niezbednych
do korzystania z linii bez naruszania ustalonego pasa technologicznego;

4) w terenach 3UP, 2MNU, U, 4UP oznacza sie na rysunku planu projektowany
przebieg skablowanej linii elektroenergetycznej 110 kV, a w terenie 1UP oznacza sie
na rysunku planu skablowang line elektroenergetyczng 110kV oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektow w pasach technologicznych:

w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego po 2,0 m na kazdg strone liczac od osi skablowanej linii)
obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych,
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej li-
nii, ustalonych w przepisach odrebnych;

5) w terenach 4UP,6UP,3WR, KD-GP, 1bKD-L, 3KD-W oznacza sie na rysunku planu
napowietrzng linie elektroenergetyczng 15 kV do skablowania, skablowania Iub
zmiany przebiegu oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w
tych pasach:

a) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego po 5,0 m w kazdg strone liczac od osi napowietrzne;j linii)
obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych,
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej li-
nii, ustalonych przepisami odrebnymi,

b) w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego po 1,0 m na kazdg strone liczac od osi skablowanej linii)
obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych,
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidiowej eksploatacji tej li-
nii, ustalonych w przepisach odrebnych;

c) w przypadku zmiany przebiegu linii 15 kV nakazuje sie ich prowadzenie w liniach
rozgraniczajacych drog albo pomiedzy linig rozgraniczajgca i nieprzekraczalng
linig zabudowy;

6) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci réwnej i
wiekszej od 50,0 m nad poziom terenu wymagajg odpowiedniego oznakowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. Ustala sie szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomosci;



2) ustala sie kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°- 120°.

§11.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w
infrastrukture techniczng w ramach istniejgcych i rozbudowanych zbiorowych
systemdw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowg i sieci kanalizacji, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
indywidualnych,

b) zaopatrzenie w gaz, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

Cc) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

d) zaopatrzenia w ciepto, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,

e) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury techniczne;,
ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z drogami w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych lub wewnetrznych, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i sieci infrastruktury technicznej, pomiedzy
linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym lokalizacji obiek-
tow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, pod-
ziemne pompownie sciekow, urzgdzenia gazowe, pod warunkiem lokalizowania
ich w taki sposob, aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do tere-
nu, do ktdrego lokujgcy te obiekty posiada tytut prawny,

c) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu i przeniesienia istniejgcych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu, w tym réwniez zmiany przekrojow prze-
wodow istniejgcych,

e) projektowanie urzgdzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametrow technicznych umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkowni-
kow;

2. W zakresie obstugi infrastrukturg techniczna, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celédw bytowych, gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
uje¢ indywidualnych,

c) dopuszczenie lokalizacji studzien i zrédet stuzgcych do zaopatrzenia w wode dla
potrzeb gospodarczych,

d) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych.
Zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno
uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne
oraz ich odpowiednie parametry;

2) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekbw z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji
rozdzielczej, przewodami o $rednicy nie mniejszej niz 0,20 m, z
odprowadzeniem Sciekéw do oczyszczalni poza obszarem planu,

b) dopuszczenie odprowadzenia sciekow bytowych i komunalnych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych i wyw6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekoéw poza obszarem planu,

c) dopuszczenie zastosowania innych rozwigzanh niz grawitacyjny zrzut sciekow w
tym sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (przepompowni),
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d) obowigzek podczyszczenia w urzgdzeniach zlokalizowanych na dziatkach: Scie-
koéw technologicznych (przemystowych) nie spetniajgcych wymogéw umozliwia-
jacych ich zrzut do sieci kanalizacji,

e) zakaz sytuowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drogi KD-GP poprzez rowy
odwadniajgce lub zbiorniki retencyjno - odwadniajace,

b) z pozostatych terendéw i drég ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub
roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki przy czym
dopuszcza sie realizacje zbiornikbw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

c) ustala sie nakaz utwardzenia i skanalizowanie terenbw o powierzchni powyzej
0,1 ha, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodny-
mi i chemicznymi,

d) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z zanieczyszczonych powierzchni przy
wprowadzaniu ich do wdd lub ziemi muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepi-
sach odrebnych, w przeciwnym razie wymagajg podczyszczenia,

e) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnie-
niowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drdg,

f) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych drég do sieci kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz
0,30 m,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wymaga ksztattowania po-
wierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i drogi przed spty-
wem wod opadowych z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych z
zakresu prawa wodnego;

4) zasilanie w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia, istniejgcej i projektowanej, z istniejgcych stacji transformatorowych w
obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie =zasilania w energie elektryczng przy pomocy urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego, aerotermalng Ilub geotermalng
(z wyjatkiem stosowania odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych w
procesie przetwarzania energie wiatru), o mocy nie przekraczajgcej 100 kW oraz
stosowanie generatoréw pradu i urzgdzen kogeneracji,

c) dopuszczenie likwidacji lub  przebudowy elektroenergetycznej sieci
napowietrznej SN-15kV kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem terenu, z
dopuszczeniem odtworzenia uktadu potgczen wytgcznie liniami kablowymi,

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajgcych drog odpowiednich korytarzy
uwzgledniajgcych wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow dla linii
SN i NN napowietrznych lub kablowych podziemnych,

e) dopuszczenie skablowania lub skablowania i zmiany przebiegu kolidujgcych z
zagospodarowaniem terenu napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i
15kV z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia
przewodami o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

b) uwzglednianie okres$lonych w przepisach odrebnych, warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, a w szczegdlnosci:
— lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref

kontrolowanych,

— dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw na gaz;
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6) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, energig
elektryczng, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
odnawialnej z urzgdzeh wytwarzajgcych energie ze zrodet wykorzystujgcych w
procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego, geotermalng lub
aerotermalng o mocy nie przekraczajgcej 100 kW lub paliwami ekologicznymi w
tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska,

b) wykluczenie stosowania odnawialnych zrédet energii wykorzystujagcych w
procesie przetwarzania energie wiatru oraz biogazowni,

c) dopuszcza sie obstuge ze wspdlnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

§12.1.

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz gminnymi przepisami porzgdkowymi, dotyczgcymi utrzymania czystosci i
porzadku w gminie,

b) dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce,

c) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw, innych
niz okreslone w lit b, oraz obiektéw stuzgcych przetwarzaniu odpadow.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i

budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)

4)

zachowuje sie przebiegi drég podstawowego ukfadu komunikacyjnego stanowigcego

powigzania z uktadem zewnetrznym i obstugujgcego istniejgce i projektowane zago-

spodarowanie, zachowuje sie hierarchie funkcjonalng droég;

ustala sie zasady budowy systemdéw komunikacji poprzez okreslenie zgodnie z ry-

sunkiem planu:

a) linii rozgraniczajgcych dla terenéw ulic/drég wraz ze skrzyzowaniami,

b) klasyfikacji technicznej ulic/drog,

c) skrzyzowanh zapewniajgcych powigzania uktadu obstugujgcego z podstawowym
uktadem drogowym,

d) trojkatnych poszerzen drog w obrebie skrzyzowan;

podstawowy uktad drogowo - uliczny obszaru objetego planem, stuzgcy powigzaniom

zewnetrznym tego obszaru, tworzg nastepujgce drogi publiczne:

a) droga krajowa nr 92 ulica Sochaczewska - oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-GP droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) droga gminna - oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z droga nr 410107W
(w obszarze planu czes¢ publicznej drogi zbiorczej: odcinki 1aKD-Z i 1bKD-2Z),

c) droga gminna —oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L (w obszarze planu
cze$¢ publicznej drogi lokalnej odcinki: 1aKD-L i 1bKD-L),

d) droga gminna - oznaczona na rysunku planu symbolem KD — D droga publiczna
dojazdowa;

ustala sie dostepnosc¢ i obstuge komunikacyjng dziatek lub terenéw przeznaczonych

pod zabudowe poprzez istniejgce i projektowane drogi:

a) droge publiczng klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczong na rysunku
planu symbolem KD-GP wytgcznie dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

b) droge publiczng klasy zbiorczej oznaczong na rysunku planu symbolem KD-Z
(odcinki 1aKD-Z i 1bKD-Z) poprzez zjazdy sytuowane na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych dla drég tej klasy,
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5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

c) drogi publiczne KD-L (odcinki 1aKD-L i 1bKD-L) oraz KD-D poprzez wyznaczo-
ne skrzyzowania oraz zjazdy sytuowane na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych dla drég tej klasy,

d) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W;

dopuszcza sie dostep do dziatek lub terenéw poprzez inne tereny lub drogi wewnetrz-

ne nie wyznaczone na rysunku planu o minimalnej szerokosci 8,0 m lub siegacze;

ustala sie powigzania drég w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na
rysunku planu;

w liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych

z infrastrukturg techniczng drogi, z komunikacjg pieszg lub rowerowg lub z zielenig

izolacyjng, dopuszczajgc obiekty niezbedne na czas budowy oraz infrastrukture tech-

niczng nie zwigzang z drogg - jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na
to pozwalajg;

nakazuje sie uwzglednienie potrzeb oséb niepetnosprawnych w zagospodarowaniu

terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej

i rowerowej;

ustala sie budowe i przebudowe uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciggto-

$ci dojazdoéw do nieruchomosci;

ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujgcy chodniki obustronne,

lub jednostronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég publicz-

nych, z uwzglednieniem, ze w przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowaé za ro-
wem odwadniajgcym odsuniete od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwosci tereno-
wych;

w zakresie ruchu pieszo- rowerowego:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych powigzan pieszo-rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drogi KD-GP,

b) ustala sie wprowadzenie powigzan pieszo-rowerowych w liniach rozgraniczajg-
cych drog KD-W oraz dopuszcza sie realizacje dodatkowych drég rowerowych w
liniach rozgraniczajgcych drogi KDZ i KD-L;

dopuszcza sie obstuge publicznym transportem autobusowym w liniach rozgranicza-

jacych drogi KD-GP i KD-Z;

ustala sie zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych do istniejgcych i nowo-

projektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony prze-

ciwpozarowej.

. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc parkingowych:

1)

2)

3)

ustala sie miejsca parkingowe na dziatkach lub terenach realizowane na poziomie

terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc parkingowych lub

jako stanowiska w garazach podziemnych albo naziemnych;

dopuszcza sie odpowiednie zatoki postojowe w liniach rozgraniczajgcych drog lokal-

nych i dojazdowych o minimalnej szerokosci tych drog - 12,0 m oraz w liniach rozgra-

niczajgcych drég wewnetrznych pod warunkiem zapewnienia miejsca dla ruchu pie-

szego;

ustala sie nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych:

a) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczo-
ne z miejscami w garazach),

b) hurtownia - 2 miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych na 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej,

c) zaktad produkcyjny — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy,

d) dla zabudowy ustugowej -1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na lokal ustugowy;

e) handel ekspozycyjny - 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytko-
wej i 1 miejsce parkingowe na autokar na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,

f)  handel — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprze-
dazy,
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4)

g) gastronomia — 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumenckie,

h) hotele - 20 miejsc parkingowych na 100 t6zek, 1 miejsce parkingowe dla
1 autokaru na 100 t6zek oraz 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,

i)  miejsce obstugi podréznych - 40 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

j)  obiekty biurowo — administracyjne - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 5
miejsc pracy,

k) sktady i magazyny- 1 miejsce parkingowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

[) dla obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewnic¢, co najmnie;j:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

3. Ustala sie zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w
szczegolnosci dojazdu pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§13.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU i 6MNU, ustala sie:
przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
nieucigzliwe;

przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona oraz infrastruktura techniczna;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, na terenie 2MNU skablowana linia
elektroenergetyczna 110kV.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i
przyrody:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej
40% powierzchni dziatki;

ustala sie zachowanie odpowiednio uwarunkowan zapisanych w § 8;

ustala sie projektowanie budynkéw lub zespotu budynkéw o formie i rozwigzaniach
architektonicznych  tworzgcych kompozycyjng catos¢ wszystkich budynkow
usytuowanych na dziatce. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy, przebudowy,
rozbudowy i wymiany oraz remontu i wykonywania rob6t budowlanych;

ustala sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w ukfadzie wolno stojgcym, lub
blizniaczym;

ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

na terenie 3MNU realizacja wytgcznie infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania i nasadzen drzew.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskazZnikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza sie wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkoéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukciji i pokrycia dachow;
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4.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustugi dopuszcza sie w formie wbudowanych lokali uzytkowych o powierzchni nie

przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub jako oddziel-

ne budynki; dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej bez ustug lub ustug
bez zabudowy mieszkaniowej;

z uwzglednieniem odpowiednio ustaleh § 7 pkt 5 nakazuje sie sytuowanie budynkow

z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziafki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0,

c) maksymalng powierzchnige zabudowy — 50%,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, w tym:

— 12,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 12,0 m dla budynkéw z ustugami,
— 6,5 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi,

f)  dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

w zakresie geometrii dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 42°,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;

zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji budynku:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: stosowanie odcieni elewacji sposréd koloréw: biatego, szarego,
bezowego, kremowego, zoitego, brgzowego oraz dachow sposrod kolorow:
grafitowego, brgzowego, czerwonego i ich odcieni; dopuszcza sie stosowanie
odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréow i przedziatbw wytgcznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajacych 10%
powierzchni danej elewaciji,

b) dopuszcza sie kolory stanowigce logo firmy lub kolory naturalne kamien, cegta
itp,

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub
blachy falistej,

d) dopuszcza sie przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 w tym pkt 6;

na dziatce budowlanej, w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie lokalizacje

wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego lub jed-

nego segmentu zabudowy blizniaczej z zachowaniem parametréw i wskaznikéw za-
gospodarowania terenu.

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 2:

1)

ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
budynku wolno stojgcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego na 1000 m?,

b) minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
segment w budynku blizniaczym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego na 500 m?,

c) minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
budynkach wolno stojgcych lub blizniaczych (segment ) z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego lub tylko z zabudowg
ustugowg w oddzielnych budynkach na 1 500 m?;
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2)
3)

4)

5 W

ustala sie, minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy ustalonej lit a i ¢ na
20,0 m;

ustala sie, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustalonej lit. b na
10,0 m;

zasady ustalone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, drogi wewnetrzne.

zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w

uzytkowaniu z zakazem zabudowy:

1)
2)

3)

dla terenéw zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

w terenie 2MNU napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV dopuszczona do
skablowania, do skablowania lub zmiany przebiegu obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 3i 4;

teren S5MNU w zasiegu pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5;

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw MNU, ustala sie odpowiednio:

1)

2)
3)

4)

obstuga od strony drogi KD- GP wytgcznie dla zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej; z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ustawy o drogach
publicznych;

obstuga odpowiednio od strony drég 1bKD-Z, KD-D oraz ul. Stefana Batorego poza
obszarem planu;

dopuszczenie obstugi poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu i
siegacze oraz poprzez przylegle tereny;

wskazniki miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1)

2)

3)

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
realizacje obiektow tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji, w
tym dopuszcza sie zachowanie zabudowy zagrodowej z prawem przebudowy,
rozbudowy i wymiany oraz remontu z zachowaniem ustalonych dla terenéw MNU
parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
na terenie 2MNU do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt
3

na terenie SMNU do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV lub zmiany przebiegu (teren 5MNU w zasiegu pasa technologicznego) obowig-
zujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5 lit. a.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
12 %.

§ 14.1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala

sie:

przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
kioski, portiernie, zieleh urzgdzona oraz infrastruktura techniczna;

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, skablowana linia
elektroenergetyczna 110kV.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $srodowiska i
przyrody:

1)

2)
3)

4)

ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej
10% powierzchni dziatki;

ustala sie zachowanie odpowiednio uwarunkowan zapisanych w § 8;

ustala sie projektowanie budynkéw lub zespotu budynkéw o formie i rozwigzaniach
architektonicznych  tworzgcych kompozycyjng catos¢ wszystkich budynkow
usytuowanych na dziatce lub terenie. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz remontu i wykonywania robét budowlanych;
ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskazZnikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza sie wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkoéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukgcji i pokrycia dachéw;

z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 7 pkt 5 nakazuje sie sytuowanie budynkéw

z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,8,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 15,0 m, w tym:

— 15,0 m dla budynkéw z ustugami,
— 6,5 mdla budynkéw gospodarczych, portierni lub garazy,
— 3,5 m dla kioskow,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi,

f)  dopuszcza sie kondygnacje podziemne;

w zakresie geometrii dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o nachyleniu potfaci do 42°,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkoéw;

zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji budynku:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: stosowanie odcieni elewacji sposréd koloréw: biatego, szarego,
bezowego, kremowego, zoitego, brgzowego oraz dachéw sposréd kolorow:
grafitowego, brgzowego, czerwonego i ich odcieni; dopuszcza sie stosowanie
odcieni elewacji spoza wyznaczonych Kkolorow i przedziatbw wytgcznie na
fragmentach Scian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajgcych 10%
powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza sie kolory stanowigce logo firmy lub kolory naturalne kamien, ,Ocegta

itp,

d) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od
brazu poprzez czerwien do szarosci,

e) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub
blachy falistej,

f)  dopuszcza sie przeszklenia powierzchni elewacji budynku;
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6) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 6i 7.

4. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 2, ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na 1 500 m?,
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 20,0 m;
3) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, drogi wewnetrzne.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w
uzytkowaniu z zakazem zabudowy:
1) dla terenéw zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;
2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4 i pkt 6;
3) zakazuje sie lokowania: ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 500
m?, budynkéow mieszkalnych, zabudowy zagrodowej, budynkéw zwigzanych ze

statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu U, ustala sie odpowiednio:

1) obstuga od strony drogi 1aKD-L;

2) dopuszczenie obstugi poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu i
siegacze, poprzez przylegte tereny lub od ul. Stefana Batorego poza obszarem
planu;

3) wskazniki miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 12 ust. 2.

7. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz realizacji
skablowanej linii 110kV dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, realizacje obiektéw tymczasowych
niezbednych w czasie budowy i modernizacji oraz miejsc parkingowych.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
20 %.

§15.1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 3aUP, 4UP, 5UP i 6UP, ustala
sie:
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
kioski, portiernie, zielen urzadzona oraz infrastruktura techniczna;
4) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, skablowana linia
elektroenergetyczna 110kV.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska i
przyrody:
1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej
10% powierzchni dziatki;
2) ustala sie zachowanie odpowiednio uwarunkowan zapisanych w § 8;
3) ustala sie projektowanie budynkow lub zespotu budynkéw o formie i rozwigzaniach
architektonicznych  tworzgcych kompozycyjng catos¢ wszystkich budynkéw
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4)

5)

6)

7)

usytuowanych na dziatce lub terenie. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy,
przebudowy, rozbudowy i wymiany oraz remontu i wykonywania robo6t budowlanych;
ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, magazynowych i garazy jako
wolno stojgcych, wbudowanych lub dobudowanych;

ustala sie zachowanie i uzupetnienia nasadzen szpalerowych na terenach UP wzdtuz
otwartych rowdéw melioracji szczegotowej, wzdtuz drogi KD-GP. Dopuszcza sie
nasadzenia szpalerowe wzdtuz drog KD-Z i KD-L oraz nakazuje sie izolacyjne
nasadzenia szpalerowe drzew na terenach UP wzdituz granic z terenami MNU;
ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa, magazynowa lub produkcyjna
powodujgca oddziatywanie akustyczne i drgania nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny oraz nie powinna przekracza¢ standardow
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach
sgsiednich, a w planowanej dziatalnosci ustugowej, magazynowej i produkcyjnej
nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na srodowisko w szczegdlnosci na takie
elementy jak: powietrze atmosferyczne, srodowisko gruntowo - wodne, krajobraz i
klimat akustyczny, a takze emisja oswietlenia poza terenem inwestycji do ktérego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny;

na terenie 3aUP realizacja wylgcznie infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania i nasadzen drzew.

. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza sie wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukciji i pokrycia dachéw;

z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 7 pkt 5 nakazuje sie sytuowanie budynkéw

z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,8,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 25,0 m, w tym:

— 25,0 m dla budynkdéw z ustugami, obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow,

— 8,0 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy,

— 6,5 m dla portierni,

— 3,5 m dla kioskow,

e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu fgczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi,

f)  dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

g) ustala sie odsuniecie budynkéw zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynow w terenach o symbolu UP od granic ( linii
rozgraniczajgcej) terenow o symbolu MNU na odlegto$¢ réwng lub wigkszg
wysokosci nowoprojektowanych budynkow o funkcji zabudowy ustugowej,
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow w terenie UP.

w zakresie geometrii dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o nachyleniu potaci do 42 z dopuszczeniem
stosowania niestandardowych rozwigzan konstrukcji dachéw (np. koputy,
powierzchnie sferyczne),
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5)

6)

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;

w zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji budynku:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: stosowanie odcieni elewacji sposréd koloréw: biatego, szarego,
bezowego, kremowego, zoitego, brgzowego oraz dachow sposrod kolorow:
szarego, grafitowego, brgzowego, czerwonego i ich odcieni; dopuszcza sie
stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatow
wylgcznie na fragmentach scian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy
oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajgcych 10%
powierzchni danej elewacji,

b) dopuszcza sie kolory stanowigce logo firmy lub kolory naturalne kamien , cegta
itp,

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub
blachy falistej,

d) dopuszcza sie przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 6 7.

. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym z uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 2, ustala sie:

1)
2)
3)

. W

minimalng powierzchnie dziatki na 2 000 m?,

minimalng szerokosc¢ frontu dziatki na 20,0 m;

zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, drogi wewnetrzne.

zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w

uzytkowaniu z zakazem zabudowy:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

dla terenéw zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1;

w terenie 1UP skablowana linia elektroenergetyczna 110kV Z pasem
technologicznym po 2,0 m od osi kabla; w pasie technologicznym w strefie
potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego po 2,0 m na
kazdg strone liczagc od osi skablowanej linii  obowigzuje zakaz sytuowania
pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach
odrebnych;

na czesci terenu 4UP napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV - obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 2,

w terenach, 3UP, 4UP ( cze$¢ terenu) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV
do skablowania, do skablowania lub zmiany przebiegu - obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 9 pkt 3;

w terenach 3UP, 4UP od skablowanej linii elektroenergetycznej 110kV obowigzuja
odpowiednio ustalenia § 9 pkt 4;

w terenach 4UP, 6UP napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania,
do skablowania lub zmiany przebiegu obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5;
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 6;

zakazuje sie lokowania: ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
500 m? budynkéw mieszkalnych, nowej zabudowy zagrodowej, budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenow UP, ustala sie odpowiednio:

1)

2)

obstuga odpowiednio od strony drég KD-Z, KD-L, KD-D oraz ul. Stefana Batorego
poza obszarem planu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ustawy o
drogach publicznych;

dopuszczenie obstugi z drogi TKDW oraz poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone
na rysunku planu i siegacze oraz poprzez tereny przylegte;
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3) wskazniki miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 12 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
realizacje obiektéw tymczasowych niezbednych w czasie budowy i modernizacji oraz
miejsc parkingowych;

2) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie zabudowy zagrodowej z prawem przebudowy, rozbudowy i wymiany
oraz remontu z zachowaniem ustalonych parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) naterenie 3UP, 4UP do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt
3;

4) na terenie 4UP i 6UP do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu na-
powietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt
5.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
20 %.

§16.1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonego na rysunku
planu symbolem E, ustala sie:

2.

3.

przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: -stacja elektroenergetyczna 110/15 kV;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zieleh urzadzona oraz infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska i

przyrody:

1) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej
10% powierzchni dziatki;

2) ustala sie zachowanie odpowiednio uwarunkowan zapisanych w § 8.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza sie¢ wymiane,
remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkéw, dostosowanie ich do
obowigzujgcych wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzgdzenh technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz
zmiany konstrukcji i pokrycia dachow;

2) z uwzglednieniem odpowiednio ustaleh § 7 pkt 5 nakazuje sie sytuowanie budynkow
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy 25,0 m,
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e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi,
f)  dopuszcza sie kondygnacje podziemne;
7) w zakresie geometrii dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o nachyleniu potaci do 42°,

b) dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw;
8) w zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji budynku:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych
ciggi zabudowy: stosowanie odcieni elewacji sposrod kolorow: biatego, szarego,
bezowego, kremowego, zoitego, brgzowego oraz dachoéw sposréd kolorow:
grafitowego, brgzowego, czerwonego i ich odcieni; dopuszcza sie stosowanie
odcieni elewacji spoza wyznaczonych koloréw i przedziatéw wytgcznie na
fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nieprzekraczajgcych 10%
powierzchni danej elewaciji,

b) dopuszcza sie kolory stanowigce logo firmy,

c) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin typu siding, ptytek glazury lub
blachy faliste;j,

d) dopuszcza sie przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

9) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7.

. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym odpowiednio zgodnie z § 10 pkt 2, w tym:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 1 500 m?,

2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20,0 m.

. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w

uzytkowaniu z zakazem zabudowy:

1) w zasiegu urzadzen elektroenergetycznych 110kV uwzglednia sie, wynikajace z
przepiséw odrebnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z
przekroczenia dopuszczalnych wartosci natezenia pola elektromagnetycznego oraz
prawidtowej pracy linii: dotyczy lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia wysokich drzew.

2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 6.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu E, ustala sie odpowiednio:

1) obstuga od strony drogi 1bKD-L;

2) dopuszczenie obstugi poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu i
siegacze;

3) wskazniki miejsc parkingowych odpowiednio zgodnie z § 12 ust. 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 11.

. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
nie okresla sie.

. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
20 %.

§17.1. Dla terenow wod — rowow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WR, 2WR,
3WR, ustala sie:

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody — rowy odwadniajgce;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, poprzeczne mostki — przejscia, nie-
zbedne sieci lub obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady

ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowuje sie wyznaczone na rysunku planu skanalizowane odcinki rowu jako prze-
jazdy;

2) z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1 lit. b - f ustala si¢ zachowanie rowéw WR jako
otwartych dopuszczajgc ich skanalizowanie pod drogi i przejazdy;

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej
90% powierzchni terenu;

4) ustala sie zachowanie rowow w granicach ustalonych na rysunku planu
i w stanie zapewniajgcym swobodny sptyw wod, z wyjatkiem sytuacji zwigzanej z ko-
niecznoscia realizacji urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego.

3. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu z zakazem zabudowy: w terenie 3WR napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV do skablowania, do skablowania lub zmiany przebiegu-
obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
obstuga komunikacyjna pasem eksploatacyjnym prowadzonym, odpowiednio w
terenach 1UP, 2UP, 3UP, 3aUP, 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 4UP, 5UP, 6UP,
5MNU, 6MNU, z drég 1bKD-Z, KD-D, 1KD-W, ul. Stefana Batorego poza obszarem
planu.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: nie okresla sie.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
na terenie 3WR do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
0 %.

§18.1. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-W,
2KD-W i 3KD-W, ustala sie:
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi wewnetrzne wraz z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej i zielenig;
2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, drogi pieszo- rowerowe, infrastruktura tech-
niczna nie zwigzana z droga.

2. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody, ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie
1) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajg-

cych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KD-W — zmienna od 10,9 m do 12,0 m,

b) dla drogi 2KD-W - cze$ci drogi - potnocna linia rozgraniczajgca w obszarze planu
i szerokos¢ zmienna od 3,3 mdo 11,0 m,

c) dla drogi 3KD-W - czesci drogi - pétnocna linia rozgraniczajgca w obszarze planu
i szerokos¢ zmienna od 7,0 m do 10,2 m;
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2) dopuszcza sie przekréj jednojezdniowy;

3) komunikacje kotowa i pieszo- rowerowg jako rownorzedne;

4) nakaz zagospodarowanie zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzysta-
nych pod urzgdzenia drogowe lub urzgdzenia infrastruktury technicznej;

5) nakaz ochrony pojedynczych drzew i szpaleréw drzew;

6) dopuszczenie miejsc postojowych.

3. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 1;

2) zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczna,
w tym nie zwigzang z drogg, z komunikacjg pieszg, dopuszczajgc wytgcznie obiekty
niezbedne na czas budowy;

3) w terenie 3KD-W napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania, do
skablowania lub zmiany przebiegu- obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
2) na terenie 3KD-W do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
0 %.

§19.1. Dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KD-GP (droga krajowa nr 92), ustala sie:
przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy gtéwnej ruchu przy-
spieszonego z niezbednymi do jej funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury tech-
nicznej i zielenig;

2) przeznaczenie dopuszczalne: pasy pieszo - rowerowe, obiekty i urzgdzenia stuzgce
komunikacji publicznej, takie jak: zatoka i przystanek autobusowy, infrastruktura
techniczna nie zwigzana z drogag.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, ochrony ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) w granicach planu, pétnocng i potudniowg linie rozgraniczajgcg drogi KD-GP oraz
pas terenu pod droge o zmiennej szerokosci od 30,0 m do 37,0 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) w obszarze planu, szerokos¢ pasa ruchu jezdni gtdwnej wedtug parametréw dla drogi
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

3) zachowanie ogodlnodostepnych ciggéw pieszo - rowerowych wzdtuz wskazanych na
rysunku planu przebiegéw wazniejszych ogoélnodostepnych powigzan pieszo - rowe-
rowych;

4) nakazuje sie zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szcze-
golnosci jezdni w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunika-
cyjnym;

5) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) win-
ny uwzglednia¢ wymogi przepisow odrebnych dla drég klasy gtéwnej ruchu przyspie-
s$zonego;
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6) ustala sie powigzania drogi KD-GP z pozostatymi drogami poprzez skrzyzowania w
poziomie terenu;

7) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzysta-
nych pod urzgdzenia drogowe lub infrastrukture techniczng;

8) nakaz ochrony istniejgcych pojedynczych drzew oraz uzupetnien w rejonach wskaza-
nych na rysunku planu jako projektowane szpalery drzew;

9) nakazuje sie stosowanie rozwigzan ograniczajgcych niekorzystne oddziatywanie aku-
styczne z dopuszczeniem ekranow akustycznych;

10) poza strefg jezdni, poboczy i rowéw odwadniajgcych dopuszcza sie lokowanie urzg-
dzen infrastruktury technicznej;

11) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych odpowiednio
zgodnie z § 7 pkt 8, w tym:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drogi z
uwzglednieniem odlegtosci od gazociggéw sredniego cisnienia wynoszacej nie
mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza sie miejscowe przesuniecia ogrodzenia w gigb terenu dla ominiecia,
w szczegolnosci: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia
bram i furtek,

c) dopuszcza sie ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu,
Zz azurowg strukturg, co najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu: nie
dotyczy ogrodzeh niekubaturowych obiektoéw sportowych,

d) za wyjgtkiem elementow stupow i podmuréwek zakazuje sie realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych przeset betonowych,

e) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi dopuszcza sie wytgcznie stupy ogtoszeniowo —
reklamowe, nie bedace szyldami o wymiarach: do 10,0 m 2 powierzchni i do 6,0
m WySOKOSCi.

3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 1;

2) zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczna,
z komunikacjg pieszo-rowerowg, dopuszczajgc wytgcznie obiekty niezbedne na czas
budowy;

3) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania, do skablowa-
nia lub zmiany przebiegu - obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.

4., Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng okresla sie odpowiednio zgodnie
z§11.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
2) do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu napowietrzne;j linii elektro-
energetycznej 15 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
0%.

§20.1 Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej - odcinki oznaczone na rysunku planu
symbolami 1aKD-Z i 1bKD-Z (droga gminna nr 410107W), ustala sie:
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa droga gminna (w obszarze planu
cze$¢ publicznej drogi zbiorczej) z niezbednymi do jej funkcjonowania urzgdzeniami
infrastruktury technicznej i zielenig;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia stuzace komunikacji publicznej, in-
frastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska i przyrody, ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, parametrow i  wskaznikbw  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) w granicach planu, zachodnig linie rozgraniczajgcg odcinkéw drogi oraz pas terenu
pod droge o zmiennej szerokosci: teren 1aKD-Z od 0,0 m do 2,2 m oraz teren
1bKD-Z od 0,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie w obszarze planu pas ruchu o szerokosci wedtug parametréw dla drogi kla-
sy zbiorczej;

3) parametry geometryczne i funkcjonalne rozwigzania drogi (w tym jej dostepnos¢) win-
ny uwzglednia¢ wymogi przepiséw odrebnych dla drég klasy zbiorczej;

4) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzysta-
nych pod urzgdzenia drogowe lub infrastrukture techniczna;

5) nakaz ochrony istniejgcych pojedynczych drzew;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio
zgodnie z § 7 pkt 8, w tym:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drogi z
uwzglednieniem odlegtosci od gazociggéow $redniego cisnienia wynoszgcej nie
mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza sie miejscowe przesuniecia ogrodzenia w gtgb terenu dla ominiecia,
w szczegolnosci: drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia
bram i furtek,

c) dopuszcza sie ogrodzenia o maksymalnej wysoko$ci 2,2 m od poziomu terenu,
z azurowg strukturg, co najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu: nie
dotyczy ogrodzeh niekubaturowych obiektdéw sportowych,

d) za wyjatkiem elementéw stupdw i podmuréwek zakazuje sie realizacji ogrodzenh
z prefabrykowanych przeset betonowych,

e) wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi dopuszcza sie wytgcznie stupy ogtoszeniowo —
reklamowe, nie bedace szyldami o wymiarach: do 2,0 m? powierzchni i do 3,6 m
wysokosci.

. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 1;

2) zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczng, z
komunikacjg piesza, dopuszczajgc wytgcznie obiekty niezbedne na czas budowy;

3) w terenie 1aKD-Z napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV - obowigzujg odpo-
wiednio ustalenia § 9 pkt 2.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio zgodnie z § 11.

. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.

. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
0%.

§.21.1 Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej - odcinki oznaczone na rysunku planu
symbolami 1aKD-L i 1bKD-L (droga gminna), ustala sie:

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi klasy lokalnej wraz z nie-
zbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej i zielenig;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, drogi rowerowe, rowy odwadniajgce, infra-
struktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga.

. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) w granicach planu, potudniowg linie rozgraniczajgcq drogi oraz pas terenu pod droge
0 zmiennej szerokosci od 1,8 m do 5,0 m teren 1aKD-L oraz od 4,5 m do 5,0 m teren
1bKD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie w obszarze planu pasy ruchu o szerokosci wedtug parametrow dla drogi
klasy lokalnej;

3) nakazuje sie zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szcze-
golnosci jezdni, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunika-
cyjnym

4) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzysta-
nych pod urzgdzenia drogowe lub urzgdzenia infrastruktury technicznej;

5) nakaz ochrony pojedynczych drzew i szpalerow drzew;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych odpowiednio
zgodnie z § 7 pkt 8, w tym:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drogi z
uwzglednieniem odlegtosci od gazociggéw sredniego cisnienia wynoszacej nie
mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza sie miejscowe przesuniecia ogrodzenia w gtgb terenu dla ominiecia,
w szczegolnosci: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia
bram i furtek,

c) dopuszcza sie ogrodzenia o maksymalnej wysokos$ci 2,2 m od poziomu terenu,
z azurowg strukturg, co najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu:
wysokosé nie dotyczy ogrodzen niekubaturowych obiektéw sportowych,

d) za wyjgtkiem elementow stupow i podmuréwek zakazuje sie realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych przeset betonowych,

e) wazdtuz linii rozgraniczajgcej drogi dopuszcza sie wytgcznie stupy ogtoszeniowo —
reklamowe, nie bedace szyldami o wymiarach: do 2,0 m ? powierzchni i do 3,6 m
wysokosci.

. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 1;

2) zakazuje sie realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczng, z
komunikacjg pieszg, dopuszczajgc wytgcznie obiekty niezbedne na czas budowy;

3) w terenie 1bKD-L napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV do skablowania, do
skablowania lub zmiany przebiegu obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 3 i 4;

4) w terenie 1bKD-L napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do skablowania lub
zmiany przebiegu- obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.

. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 3.

3) do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 5.
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6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
0 %.

§22.1. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD-D, ustala sie:
przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy dojazdowej wraz z
niezbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej i zielenig;
2) przeznaczenie dopuszczalne: chodniki, drogi rowerowe, rowy odwadniajgce, infra-
struktura techniczna.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 15,0m z poszerzeniem w rejonie skrzy-
zowania z drogg KD-GP i KD-L zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie w obszarze planu pasy ruchu o szerokosci wedtug parametrow dla drogi
klasy dojazdowej;

3) nakaz zagospodarowania zielenig urzgdzong wszystkich powierzchni nie wykorzysta-
nych pod urzgdzenia drogowe lub urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) nakaz ochrony pojedynczych drzew i szpalerow drzew;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych odpowiednio
zgodnie z § 7 pkt 8, w tym:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drogi z
uwzglednieniem odlegtosci od gazociggow Sredniego cisnienia wynoszacej nie
mniej niz 0,5 m od gazociaggu,

b) dopuszcza sie miejscowe przesuniecia ogrodzenia w gtgb terenu dla ominiecia,
w szczegolnosci: drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia
bram i furtek,

c) dopuszcza sie ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 2,2 m od poziomu terenu,
z azurowg strukturg, co najmniej od wysokosci 0,6 m nad poziom terenu: nie
dotyczy ogrodzen niekubaturowych obiektéw sportowych,

d) za wyjatkiem elementéw stupéw i podmurowek zakazuje sie realizacji ogrodzen
z prefabrykowanych przeset betonowych,

e) wazdtuz linii rozgraniczajgcej drogi dopuszcza sie wytgcznie stupy ogtoszeniowo —
reklamowe, nie bedgce szyldami o wymiarach: do 2,0 m 2 powierzchni i do 3,6 m
wysokosci.

3. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu z zakazem zabudowy:

1) dla terenéw zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 1;

2) dopuszcza sie skanalizowanie rowu melioracyjnego;

3) zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z infrastrukturg techniczng,
z komunikacjg pieszg, dopuszczajgc wytgcznie obiekty niezbedne na czas budowy,

4) w terenie napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV do skablowania, do skablo-
wania lub zmiany przebiegu obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 3 i 4.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
2) do czasu skablowania, skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV obowigzujg odpowiednio ustalenia § 9 pkt 3.
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6. Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie
0 %.
Rozdziat 4
Przepisy kohcowe

§23. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc
obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie
dla czesci wsi Piorunéw uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/268/05 Rady Miejskiej w Btoniu z
dnia 19 grudnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 59, poz. 1866.

§24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Btonia.

§25.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy
Bfonie.
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